ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS
LUONNOS

1. SOPIJAPUOLET

Hollolan kunta (jaljempéana myos ”Kunta”)

PL 66, 15871 Hollola

Y-tunnus 0146248-5

Tilan RN:0 98-414-1-889 maanomistaja

etunimi sukunimi

osoite

postinumero ja toimipaikka

jaljempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.
2. SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Kukkilan kunnanosan Norolanpellon alueen seuraavia kiinteistojéa:

Yleniuksen tila RN:o 98-414-1-889 Kukkilan kylassg, pinta-ala noin 0,3113 ha, josta
sopimusalueeseen sisaltyy noin 0,3113 ha.

Sopimusalue on rajattu tdmén sopimuksen liitekartassa 1.

Kaavamuutosalueella ei ole Sopimusalueen ulkopuolella edelld mainittuihin
kiinteistoihin kuuluvia osia.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistdmisesté ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyvéa asemakaavoituksen valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen ja siitd, etté talla sopimuksella ei voida
sitovasti madaratd tulevan asemakaavan siséllosta.



4. LAHTOTILANNE

4.1.Péijat-Hameen maakuntakaava

Alueelle on osoitettu Kukkilan taajamatoimintojen alueeksi, joka on osin toteutunut
pientaloalue, jolla on virkistyskéayton ja virkistysyhteystarpeiden kannalta tarkea
merkitys. Alue sisdltyy Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialueeseen.

4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava 2020. Sopimusalue on
pientaloasutuksen aluetta. Alue on vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta vedenjakelun
ja jatevesiviemaroinnin piirissa.

4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavaa, joka on tullut voimaan 5.10.1993.
Asemakaavassa sopimusalue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta ja ymparistoéarvoja (M-1). Sopimusalue on osa talouskeskuksen
rakennusalaa; alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksen sek& maatilaan liittyvié tuotanto-
ja varastorakennuksia. Rakennusoikeutta rakennusalalla on yhteensd 500
kerrosneliometrid ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11).

4.4. Suojelualueet
Sopimusalueen l&helld n. 230 metrinpaassa on Kilpidistenpohjan luonnonsuojelualue.

Sopimusalueen laheisyydessa on luontoarvoja.



5. MAANOMISTAJIEN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT
SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN
TOTEUTTAMISELLE

Maanomistaja on ottanut kantaa sopimusalueen asemakaavoittamiseen kunnan
aloitteesta alkaneen Norolanpellon asemakaavamuutoshankkeen luonnosvaiheen
nahtévilldolon yhteydessa. Maanomistaja esittdd sopimusalueen asemakaavoituksessa
selvitettdvaksi, voidaanko Sopimusalueelle sijoittaa asuinrakentamista 2
erillispientalojen rakennuspaikkaa.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd maanomistajan esittdmat tavoitteet eivét
sido Kuntaa kaavoittajana.

6. KUNNAN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN
ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

6.1.Kunnan tavoitteita

Kunta on asettanut sopimusalueen asemakaavoitukselle tavoitteeksi noudattaa alueelle
laadittua maakuntakaavaa ja strategista yleiskaavaa, jossa alue on pientaloasutuksen
aluetta. Pientaloasutuksen alueelle on mahdollista sijoittaa asumista.

Kunnan tavoitteena on, ettd tuleva asemakaavamuutos;

-luo alueesta yhtendisen, vetovoimaisen ja viihtyisan asuinympaériston
-on liikenteellisesti turvallinen ja sujuva

-huomioi luontoarvojen sailymisen

-huomioi yleiskaavan viheryhteys- ja virkistystarpeet

6.2. Menettely prosessin keskeytyessé

Mikali kaavaprosessin edetessé ei ole tarkoituksenmukaista edistdd Maanomistajan
esittdmia tavoitteita, kunnalla on oikeus keskeyttdd Sopimusaluetta koskevan
asemakaavamuutoksen kasittely Sopimusalueen osalta. Mikéli kunnalle tavoiteltavaa
kaavaratkaisua ei voida edist&d, sopimusalue esitetddn asemakaavamuutoksessa
osoitettujen ymparoivien rakentamattomien alueiden mukaisena, soveltaen voimassa
olevaa kéyttotarkoitusta. Tall6in Maanomistajan kunnalle jo maksamia maksuja ei
palauteta ja siihen mennessa valmistuneista selvitys- ja suunnittelutdista peritdén
Maanomistajaan kohdistuvat maksut.



7. ASEMAKAAVAN KAYNNISTAMINEN JA KUSTANNUSTEN MUODOSTUMINEN

Kaavamuutos on laitettu vireille valtuuston hyvaksymassa kunnan 2023
kaavoitusohjelmassa. Kunta selvittdd asemakaavoituksen reunaehdot Sopimusalueella.

Sopimusalueelta laaditaan ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1: 2000
Kunnan kayttdmien numeerisen kaavan pohjakartan laatimisohjeiden mukaisesti.
Kunta vastaa Sopimusalueen kartoituksen suorittamisesta kustannuksellaan.

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kunnalle asemakaavan valmistelun kunnalle
aiheuttamat kustannukset. Edelld mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan
laatimisen ja kasittelyn seké tdssé yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain
edellyttdmien tai hankkeen toteuttamisen edellyttdmien selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin kustannusten korvauksena 2000 €. Liséksi jos rakennusoikeuden muutos
ylittad 500 k-m2 ja/tai kdyttotarkoitus muuttuu, kaavan laatimisen lisékustannus on 2
€/k-m2. Maksut perustuvat Kaavoituspalvelumaksuihin 01.01.2024 kohta 3;
kaavahanke liittyy kunnan aloitteesta tehtdvaan laajempaan asemakaava-alueeseen.

Kaavan kustannukset laskutetaan kaavaehdotuksen néhtavillaolon jalkeen. Kaavan
kustannusten perimiselld ei ole vaikutusta kaavan voimaantuloon.

8. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU
Asemakaavahankkeen tavoiteaikataulu, arvio:

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla 8.12.2022-16.1.2023
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma uudelleen nahtéville uusien tavoitteiden myo6té
kesakuussa 2023

-asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo huhti-toukokuu 2024

-Elinvoimavaliokunta asettaa ehdotuksen nahtaville

-asemakaavaehdotuksen nahtéavilldolo tammi-helmikuu 2025

Elinvoimavaliokunta ké&sittelee asemakaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja
mahdolliset muistutukset kokouksessaan huhti-toukokuu 2025 seka hyvaksyy
asemakaavan osaltaan ja lahett&da sen edelleen kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston
hyvaksyttavéksi. Kaavan hyvaksyminen voisi tapahtua arviolta toukokuu 2025.

Maanomistajalla on oikeus keskeyttad Sopimusaluetta koskevan asemakaavan
laatiminen ja/tai késittely kunnan elimissé ennen kunnanvaltuuston késittelyda oman
Kiinteistonsa osalta. Mikali kaavoitusty6 keskeytyy maanomistajan pyynnosta,
sopimusalue esitetddn asemakaavamuutoksessa osoitettujen ymparoivien
rakentamattomien alueiden mukaisena, soveltaen voimassa olevaa kayttotarkoitusta.
Kaavaty0std maksettuja maksuja ei palauteta.



9. SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Maankayttosopimus laaditaan ainoastaan silloin, jos maanomistajan kiinteistlle on
osoitettu enemmaén kuin kaksi rakennuspaikkaa tai enemman kuin 500 k-m2
rakennusoikeutta.

Kunta ja Maaomistaja neuvottelevat asemakaavaehdotuksen nahtéville asettamista
koskevan valiokuntakasittelyn jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
maankayttosopimuksen ja tarvittavat muut sopimukset ennen asemakaavan viemista
valtuuston hyvaksymiskasittelyyn. Kunta ja maanomistaja allekirjoittavat
maankéayttosopimuksen ennen kuin asemakaavaehdotus valmistellaan
kunnanvaltuuston hyvéksymiskésittelyyn.

Maankayttosopimuksessa sovitaan kunnalle kustannettavat korvaukset maan arvon
nousemisesta.

Maankéayttosopimuksessa sovitaan Sopimusaluetta koskevat liikenne-, pysékainti- ja
rasitejérjestelyt, Sopimusalueen rakentamisen aikataulu, siihen liittyvét velvoitteet ja
sanktiot sekd asemakaavan tavoitteiden tayttymisen valvonta.
Maankayttosopimuksen hyvaksyy kunnanhallitus.
(Maankéaytto- ja rakennuslaki 91 a § ja 91 b, luku 12 a)

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS
Tama sopimus tulee voimaan sek& Kuntaa ja Maanomistajaa sitovaksi sen jéalkeen,
kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja kunnan tdman sopimuksen hyvaksymista
koskeva pé&é&tds on saanut lainvoiman.

11. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan suostumusta.

12. SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN KAAVOITUSPROSESSIN AIKANA

Mikali Maanomistaja luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
tdman sopimuksen voimassa ollessa, seuraavat maanomistajat vastaavat edelleen
Kuntaan n&dhden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei kunta asianosaisten
kanssa erikseen toisin sovi.



13. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Lahden kérajaoikeudessa.

14. ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty kaksi kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Hollolassa paivana kuuta 2024

Hollolan kunta

Pentti Klemetti, kaavoitusarkkitehti

Sini Utriainen, kaavasuunnittelija

Maanomistaja

Etunimi Sukunimi

LIITTEET Liite 1 Kartta sopimusalueesta
Liite 2: Hollolan kunnan kaavoitusmaksutaksat 01.01.2024.



(/IS
~_1LITE //
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Norolanpellon asemakaavan muutos
MK 1:2000



sini.utriainen
Monikulmio

sini.utriainen
Monikulmio


Kaavoituspalvelumaksut
Voimassa: 01.01.2024

Tuote ja palvelu: Kaavoituspalvelut

Asemakaavoista, ranta-asemakaavoista ja asemakaavan muutoksista aiheutuvien kustannusten
korvaukset

1. Pienet asemakaavat

Asemakaavaa, ranta-asemakaavaa tai asemakaavan muutosta voidaan pitda pienena silloin, kun
-rakennusoikeuden muutos on alle 500 k-m?

-kyse on kohtien A ja B mukaisesta kaavasta

-kayttétarkoitus ei muutu.

Pienissa asemakaavoissa kokonaiskustannus muodostuu asemakaavan kasittely- ja
laadintakorvauksesta, ks. kohdat A ja B

A) Pienten asemakaavojen kasittelysta perittavat korvaukset
Asemakaavan kasittelysta viranomaistyon osalta perittdva korvaus sisaltaa kaavaprosessista syntyvat
kulut, jotka muodostuvat neuvottelu- , kuulemis- , kopiointi- ja muista toimistotyén kustannuksista seka

luottamuselinkasittelyihin liittyvista valmisteluista
Euroa € alv 0%

Korkeitaan kaksi erillispientaloa (AO) kasittava asemakaava tai asemakaavan
muutos tai muu vahainen asemakaavan muutos 2000,00
(alle 5000 m?)

Korkeintaan nelja erillispientaloa (AO) kasittdva asemakaava, asemakaavan

muutos tai muu vahainen asemakaavan muutos (5000 - 10000 m?) 2500,00

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen asemakaavan muutokset 3000,00

B) Pienten asemakaavojen laadinnasta perittavat korvaukset

Kaava-asiakirjat vahaisissd asemakaavan muotoksissa ja pienet asemakaavat voidaan laatia kunnan
tyéna tai hakija voi teettda ne konsuiltilla.

Asemakaavan tai asemakaavamuutoksen laatimisesta kunnan tyona peritdan kaavanlaatimiskorvaus
kasittelykorvauksen lisdksi. Kaavanlaatimiskorvaus sisaltaa kaava-asiakirjojen tekemisen ja
suunnittelutyon.

Euroa € alv 0%

Korkeintaan kaksi erillispientaloa (AO) kasittdva asemakaava, asemakaavan
muutos tai muu vahainen asemakaavan muutos 2000,00
(alle 5000 m?)

Korkeintaan nelja erillispientaloa (AO) kasittdva asekaava, asemakaavan muutos

tai muu vahainen asemakaavan muutos (5000 - 10000 m?) 2500,00

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen asemakaavan muutokset 3000,00

Kohdassa 1 tarkoitetusta kokonaiskorvauksesta on maksettava 1000 euroa kaavoitustyon
aloittamisesta tehdyn paatdéksen saatua lainvoiman. Maksun suorittaminen on ehto kaavatyén
kaynnistdmiselle. Loppuosa korvauksesta peritdan asemakaavan tultua kunnassa hyvaksytyksi.
Asemakaavoituksen hakija vastaa mahdollisesti tarvittavien maankaytt6- ja rakennuslain tai hankkeen
toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten kustannuksista ja arviointeihin liittyvistd kustannuksista.




2. Asemakaavat, kun rakennusoikeuden muutos on yli 500 k-m? ja/tai kayttotarkoitus
muuttuu, kohdan 2. mukaisen korvauksen lisdksi maksetaan kohdassa 1. esitetyn
maksun yli 500 k-m2 ylittavasta maarasta.

Euroa € alv 0%

Viranomaistydn korvaus hankkeissa, joissa kaava-asiakirjat laatii konsultti.
Asemakaavan kasittelysta viranomaistyon osalta perittava korvaus sisaltaa
kaavaprosessista syntyvat kulut, jotka muodostuvat mm. neuvottelu-, kuulemis-,
kopiointi- ja muista toimistotyon kustannuksista, luottamuselinkasittelyihin
liittyvista valmisteluista ja asemakaavakartan liittdmisestd kunnan
paikkatietojarjestelmaan.

1 euroa/k-m?

Kehitys- ja kaavoituspalveluissa viranomaistyona tehtavat asemakaavat.
Edellisessa kohdassa mainitun lisaksi kustannukset syntyvat kaava-asiakirjojen 2 euroa/k-m?
laatimisesta.

Kohdan 2 mukaisesta korvauksesta on maksettava 2000 euroa kaavoitustydn aloittamisesta tehdyn
paatdksen saatua lainvoiman. Loppuosa korvauksesta peritdan kun asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolo on paattynyt. Asemakaavoituksen hakija vastaa mahdollisesti tarvittavien maankaytté- ja
rakennuslain tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttaminen selvitysten kustannuksista ja
vaikutusten arvointeihin liittyvistd kustannuksista.

3. Erityistapaukset ja erikseen sovittavat korvaukset

Erikseen sovittavissa isommista asemakaavahankkeista tai . .

. L e N . 2 Hinta sovitaan
asemakaavahankkeista, joissa kerrosalan lisdys on enemman kuin 500 k-m?2, ¢
solmitaan kaavoituksen kaynnistdmissopimus (MRL 91 b§). Maankayttésopimus apays— .

. . v o . kohtaisesti
kumoaa tassa asetetut asemakaavan kasittelysta ja laatimisesta koituvat maksut.
Mikali kaavahanke liittyy kunnan aloitteesta tehtdvaan laajempaan asemakaava- Hinta sovitaan
alueeseen, sovelletaan harkinnan mukaan alennettua taksaa. Taksa sovitaan tapaus-
erikseen rakennusoikeuden suhteessa tai muuten erikseen sovitulla tavalla. kohtaisesti
Mikali asemakaavoitusta pyytdd useampi kuin yksi maanomistaja, jaetaan Hinta sovitaan
kustannukset heidan valillaan rakennusoikeuden suhteessa tai muuten erikseen tapaus-
sovitulla tavalla. kohtaisesti




